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FAKTEN IM UBERBLICK

RESIDENZ PARK GRUNENBERG

Zu verkaufen - privilegierter Wohnraum im schdnsten Park von Wadenswil

An sehr privilegierter Lage wurde 2007 der Grinenberg Park in Wadenswil zu
modernem Wohnraum erschlossen. Die Bebauung der renommierten Architekten
Gigon/Guyer wirdigt die Uber 100jdhrige, grossziigige Gartenanlage, indem
drei Baukorper einen engen Bezug zum umgebenden Grin herstellen. Der un-
mittelbare Ort - der Landschaftsgarten mit weitschweifender Seesicht - ist das
wesentliche Charakteristikum dieser aussergewohnlichen Bebauung und eine
Symbiose aus Natur und Architektur. Dabei fiigen sich drei ausdrucksstarke wie
dezente Baukorper sowohl bezlglich ihren kubischen Formen, ihrer sandstein-
artigen Oberflachenstruktur als auch ihrer Farbgebung mit erdigen Naturténen
sanft in die Parkanlage ein. Grossflachige Fensterfronten widerspiegeln das Licht,
die nahen Baumbestédnde und den tieferliegenden Zirichsee. Und so ist eine Art
grin durchwachsener, farbiger Steingarten entstanden und - eine einzigartige

Residenz im schdnsten Park von Wadenswil.

Mittendrin Uberzeugt das grossrdumige Attikageschoss mit einer imposanten
180° Sicht Uber den Zirichsee, die bereits beim Betreten in die Wohnung sich
von der schonsten Seite prasentiert. Passend zum gepflegten Gesamtbild der

Bebauung punktet die Wohnung mit einem hochwertigen Ausbau.

Adresse Grinenbergstrasse 17, 8820 Wadenswil
Zimmer 4.5-Zimmer Attikawohnung im 4. OG
Zustand sehr gepflegt, neuwertig

Baujahr 2007

Architekten
Grundflache & Park

Stockwerkeinheiten

Gigon/Guyer Architekten Zurich
8'516 m2 Gebaudegrundflache, Hofraum und Garten
Insgesamt 30 Einheiten in 3 Gebauden

Besonderes Alle Ebenen rollstuhlgangig tber Liftanlage erschlossen
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Attikawohnung
Tiefgarage
Wohnbauflache
Terrassenflache
Private Nebenraume
Gemeinschaftsrdume
Gemeinschaftsflache
Dienstbarkeiten
Verkehrswert
Eigentmietwert

Nebenkosten

Kaufpreis

Bezugstermin

Ihr Kontakt

IMPRESSUM

B41 mit 39/1000 STWE-Quote

2 Parkplatze Nrn. 19 + 20 mit 2/62 ME-Quote
172 m2

55 m2

16 m2 Keller im UG, 3 m2 Lager/Waschen im EG
Trocknungsraum mit Secomat, 2 Velordume
Parkanlage & Wege, Spielplatz, Besucherparkplatze
gem. Grundbuchauszug

CHF 1175'903

CHF 35'739

CHF 8687 fur das Jahr 2016/17 budgetiert

auf Anfrage

ab sofort

Daniela Ochsner

Geschéftsfihrerin HOUSE OF PROPERTY AG
MO - FR 09 - 20 Uhr | SA 09 - 12 Uhr
Telefon +41 44 576 66 57

Email daniela.ochsner@hop.ch

© MADE BY HOUSE OF PROPERTY AG
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GLAS UND CHROM.



http://www.hop.ch

RUNDGANG PARKANLAGE GRUNENBERG

Einfahrt Tiefgarage & Géste-
parkpldtze sowie Aufgang zum
Park und den Hauseingdngen.

Die Anlage im Uberblick.

© 2016 POWERED BY WWW.HOP.CH

ZUM
RUNDGANG

Eingang zum Gebaude B, Idyllische Gehwege umgeben Wohnen hoch GUber dem Park im Der Park Grinenberg ladt zum

Griinenbergstrasse 17. die Baukérper und die eigene Haus B. Verweilen und Geniessen ein.
Parkanlage.

Kurzer Fussweg entlang des
erweiterten Parkes fUhrt direkt
ins Stadtli, zum Bahnhof und
Einkauf.
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Trockenraum 17.2 m?2

Privater Lagerraum 3 m?

Veloraum 27 m?
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ZURUCK

Veloraum 20.2 m?
Keller 14.8 m?2
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ZURUCK WEITER

4. OG ATTIKA-WOHNUNG

Zimmer 3

Treppenhaus

Entree - 1| “4“6"

6.4m? Reduit
5.2m?

Kiiche 17.2m?

\ Q0 D
Q0

—

d Wohnbauflache 172 m?
- Terrasse Nettoflache 55 m?
%
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UG TIEFGARAGE

6 Parkplatze
Villa

JAusgang Vila,

56 Parkplatze
1248 m?
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6 Parkplatze
Besucher

147 m?

Technik
5.2m:

WEITER

Container
17.2m?

Ausschliessliches Benitzungsrecht an den

Parkplatzen Nrn. 19 und 20 in der Tiefgarage mit
insgesamt 62 Parkpldtzen und 6 Besucherpark-
platzen sowie Containerraum. Direkter Zugang

von Tiefgarage in Haus B Uber Liftanlage in die

Attikawohnung.
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WEITER

UG NEBENRAUME

Der zur Attikawohnung gehdrende
Keller verfugt Uber eine feuerfeste
Tar. Ein weiterer Veloraum steht der

Gemeinschaft zur Nutzung bereit.

© 2016 POWERED BY WWW.HOP.CH


http://www.hop.ch

EG NEBENRAUME

Waschen/ Kinderwagen/Velo

Lagerraum 27.0m?
12.3m?
o Hobby
Trocknen 21.1m? Hobby
‘ N ' o
@ Waschen
A 28.7m? Technik
9.3m?

5

o

B!
|
d

Serg, h

......... Treppenhaus
——————— 1 40.7 m?

Da der Waschturm im Reduit in der
Wohnung im 4. OG installiert ist,
bietet sich im EG ein weiterer Raum als
Lager- oder Abstellflache an. Dieser ver-
figt einen eigenen Wasseranschluss.
Fir die Lufttrocknung der Wasche
bietet sich zudem ein gemeinschaftli-
cher Trocknungsraum mit Secomat an.
Ein weiterer Veloraum findet sich in

unmittelbarer Ndhe des Hauseinganges.

2016 POWERED BY WWW.HOP.CH
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LAGE

Die Residenz Park Grinenberg liegt an bevorzug-
ter Lage - direkt am idyllischen Zurichsee - in der
attraktiven Kleinstadt Wadenswil. Rund 20’000
Einwohnerinnen und Einwohner haben diesen
Ubersichtlichen Ort als ihr Zuhause gewahlt und
geben ihm den, trotz seiner beachtlichen Grésse,
dorflichen Charakter. Ein grosses Kulturangebot
und vielzdhlige Einkaufsmdglichkeiten machen
Wadenswil zu einem Ort von hoher Lebensqua-
litét. Sportbegeisterte kdnnen sich am Golfplatz,
den Vita-Parcours, dem Hallenbad und den zahl-
reichen Tennisplatzen erfreuen. Und wer es etwas
ruhiger mag, der unternimmt einen idyllischen
Spaziergang am Ufer des Zirichsees zur roman-
tischen Halbinsel Au oder geniesst den Seehafen
und die schénen Strandbader am See. Wadenswil
ist zudem zentral gelegen: Mit der S-Bahn errei-
chen Sie die Stadt Zirich im 15-Minuten-Takt und
den Flughafen Uber eine direkte Zugverbindung.

_ %!Eg E L
X :

Ein hervorragend ausgebautes Busnetz (Bushal-
testelle in unmittelbarer Nahe) bringt Sie zu fast
jedem Ortin der Gemeinde und zum nahen Bahn-
hof - Grund genug, das Auto auch mal zu Hause

stehen zu lassen.

Mehr Infos unter www.waedenswil.ch Mit einem Gemeindesteuersatz von 106.0 (2016)

liegt Wadenswil im mittleren Feld des Kantons
Zurich.
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KATASTERPLAN & GRUNDBUCHDATEN

1:2071

Verkehrswert Wohnung CHF 1"126'000
Verkehrswert 2 PP CHF 49'904
Total Verkehrswert CHF1'175'903
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Eigenmietwert Wohnung CHF 34400

Eigenmietwert 2 PP

CHF 1’338

Total Eigenmietwert

CHF 35'739

Gebaude & Stockwerkeinheiten

Haus A 8 Einheiten (1 x3 % ,3x4 % ,1x5%,3x6"%)
Haus B 11 Einheiten(1x2 % ,1x3%,7x4% ,2x5 %)
Haus C 11 Einheiten (4 x3 % ,3x4%,4x5 %)

Insgesamt 30 Einheiten

GB-Blatt 8609, Kat.Nr. 12 096 Griinenberg
8'516 m2 Gebaudegrundflache, Hofraum und Garten

GB-Blatt 8627

Stockwerkeigentum

39/1000 Miteigentum an der Liegenschaft GB 8609 mit Sonderrecht an der
Attika-Wohnung B41 im 4. OG, Waschraum B41 im EG und Keller B41 im UG

GB-Blatt 8563

Tiefgarage mit 62 Parkplatzen, 6 Besucherparkplatzen und Containerrédumen

GB-Blatt 8672
1/62 Miteigentum an der Liegenschaft GB 8653 (Tiefgarage) mit

ausschliesslichem Benltzungsrecht am Autoabstellplatz Nr. 19

GB-Blatt 8673
1/62 Miteigentum an der Liegenschaft GB 8653 (Tiefgarage) mit

ausschliesslichem Benlitzungsrecht am Autoabstellplatz Nr. 20

Dienstbarkeiten gemass Grundbuchauszug
Keine aussergewdhnlichen Lasten, diverse Fuss- und Fahrwegrechte
sowie Rechte bei Nachbargrundstiicken (Bauverbot, Beschrankungen,

Einzdunung, Hohen und Bepflanzung).
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KOSTEN UBERSICHT 1/2

GENERELL

Die Kosten fur den Unterhalt der Gartenanteile, Balkone und Terrassen
gehen vollumfanglich zu Lasten der jeweiligen Stockwerkeinheiten. Im
Ubrigen steht das Grundstiick allen Miteigentiimern zur gemeinschaftli-

chen Nutzung zu.

Nach Massgabe der STWE-Quoten

e Kosten fur Reinigung, laufender Unterhalt, Instandstellung und
Erneuerung der gemeinschaftlichen Teile, Anlagen & Einrichtungen der
Liegenschaft

e Kosten des Betriebes der gemeinschaftlichen Anlagen & Einrichtungen

e Aufwendungen der ausserordentlichen Erneuerungs- und Umbauten

o Offentlich-rechtliche Beitrage, soweit sie den Stockwerkeigentimern
insgesamt auferlegt werden

e Prémien fur die Versicherung des Gebaudes gegen Feuer- und Wasser-
schaden und fir die Haftung als Werkeigentimer

e FEinlagen in den Erneuerungsfonds

e Kosten flr Hauswartung

Gemass Kostenverteiler des Heizungsingenieurs
e Kosten fir Betrieb, Unterhalt und Erneuerung der Heizungs- und

Warmwasseranlagen inklusive Heizkessel usw.
Direktkosten

e Kehrichtkosten pro Haushalt
e Anschlussgebihren fiir Radio/TV Anlagen

© 2016 POWERED BY WWW.HOP.CH

WEITER

KONKRET

Jahresbudget gemass Budget 2016/17

Gesamtkosten CHF 265'850
- davon Parkpflege CHF 50'000
- davon Einlage Fonds CHF 42460
Erneuerungsfonds

Stand 31.03.2016 CHF 255'925

Anteil Objektkosten* geméass Budget 2016/17

Erneuerungsfonds CHF 1731
Heiz-/Warmwasserkosten CHF 1332
Betriebskosten CHF 4761
Antennenkosten CHF 387
Bankspesen CHF 3
Kehricht CHF 103
Betriebskosten Einstellplatze CHF 370
Total CHF 8687

* Attikawohnung B41 Anteil 39/1000 inkl. Einstellplatze Nrn. 19 + 20 Anteil 110/1000 (bzw. 2/62)
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GEBUHREN UND
ABLAUF HANDANDERUNG 2/2

Kaufpreistilgung
CHF 50000 1. Anzahlung

bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung
CHF 150000 2. Anzahlung

bei Unterzeichnung Kaufvertragsbeurkundung

Restkaufpreis  bei Schlissellibergabe resp. Grundbuchanmeldung

Sicherstellung

Anlésslich der Beurkundung des Kaufvertrages hat die Kauferschaft der
Verkauferschaft eine Bestatigung einer Bank oder Versicherung beizu-
bringen, dass die 2. Anzahlung bei Vertragsunterzeichnung geleistet
wurde und die Zahlung des Restkaufpreises Wert Eigentumsibertragung

unwiderruflich sichergestellt ist.

Entschadigungen

Kommt das Rechtsgeschéaft trotz Reservation aus Umstanden, welcher
die Kauferschaft zu vertreten haben, nicht zu Stande, so verpflichtet
sich diese zur Leistung einer Kosten- und Umtriebsentschadigung von
CHF 8'000. Tod, Invaliditat oder schwere Krankheit berechtigen indessen
die K&uferschaft, ohne irgendwelche Kostenfolgen von der Reservations-
vereinbarung zurickzutreten. In diesem Falle wird die geleistete 1. Anzah-

lung ohne Zins zuriickerstattet.
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Geblihren
Notariat, Grundbuch- und Konkursamt Wadenswil
Zugerstrasse 16, 8820 Wadenswil

Kaufvertrag Eigentumsanderung

je 50% zu Lasten K&ufer- und Verkauferschaft
Offentliche Beurkundung notarielle Gebiihr:
1.00 o/oo vom Kaufpreis zzgl. 8 % MwsSt.
Grundbuchamtliche Geblhr:

2.50 o/oo vom Kaufpreis, keine MwSt.

Auslagen Amt pauschal CHF 10, keine MwSt.

Schuldbrief Errichtung

100% zu Lasten Kauferschaft

Offentliche Beurkundung notarielle Gebiihr:
1.00 o/oo vom Schuldbrief zzgl. 8 % MwsSt.
Eintragung grundbuchamtliche Geblhr:
2.50 o/oo vom Schuldbrief, keine MwSt.
Auslagen Amt pauschal CHF 10, keine MwSt.

Eine allfallige Grundstiickgewinnsteuer tragt die Verkauferschaft alleine.
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SAUBESCHRIEB 1/3

Aussenwande

Kellerwande in Beton 25 - 30 cm stark, Aussenwande wasserdicht. Tra-
gendes Mauerwerk oder Beton als innere Schale, Warmedammung 16 cm,
dussere Schale aus Ortbeton gegossen, Fassadenoberflache fein sandge-
strahlt, hydrophobiert und mit mineralischen Pigmenten gestrichen bzw.

gespritzt. Farbgebung in 3 Natur Grintonen.

Loggia/Terrasse
Loggia/Terrasse mit Zementplatten beschichtet. Terrassengelander aus
VSG-Glas. Pergolas oder Wintergarten sind aus bewilligungstechnischen

Grinden nicht ausfihrbar. Ein Niederdruck-Aussenhahn.

Unterlagsboden
Schwimmender Unterlagsboden auf thermischer Warmededmmung

inklusive Trittschallddammung.

Cheminée/Schwedenofen
Technisch in allen Attikawohnungen nach separatem Aufwand ausbaubar

(derzeit nicht eingebaut).

Dach
Flachdach-Systembau mit Warmedammung (Umkehrdach), extensiv

begrint.

Decken
Geschossdecken 26 cm Stahlbeton. Decken in Wohnungen Weissputz glatt,
weiss gestrichen. Vorhangschienen in Decken eingelassen. Raumhohe ca.

2.6 Meter in den Hausern B und C sowie ca. 2.5 Meter im Haus A.

© 2016 POWERED BY WWW.HOP.CH

WEITER

Elektroinstallationen

Im UG Installationen sichtbar auf Putz. Anschlisse fir Waschmaschine
& Tumbler im Reduit. In der Wohnung in allen Rdumen eine Leuchtstelle
und zwei Dreifach-Steckdosen. Im Wohn- und Elternzimmer je ein
T/TV-Anschluss. In den Ubrigen Schlafrdumen Leerrohre vorgesehen.
Eine Leuchtenstelle sowie eine Aussensteckdose bei der Terrasse.
Aus schalltechnischen Grinden wurden keine Installationen in den
Wohnungstrennwanden ausgeflihrt. Einbauleuchten in den Hauszu-

gangen und Wegbeleuchtung.

Fenster
Fenster und Fenstertiren zur Loggia/Terrasse in Holz-Metall. Isolier-
Waéarmeschutzverglasung 2-fach, k-Wert mind. 1.4 W/m2K Uber gesamtes

Fenster gemessen. Pro Raum ein Drehkippfligel.

Garten/Park

Wege, Sitzplatze und Containerplatze in vor Ort gegossenen, gross-
flachigen Betonplatten. Baumbepflanzungen, Buschbegrenzungen und
Naturwiesen geméss Umgebungsplan des Landschaftsarchitekten.

Kinderspielplatz mit Spielgeréten, Briefkastenanlagen.

Heizsystem

Die Warmeerzeugung erfolgt mittels eines Gaskessels pro Haus in der
Heizzentrale im UG. Die Raumheizung erfolgt mittels einer Niedertem-
peratur-Fussbodenheizung mit Einzelraumregulierung in den Wohn- und
Schlafrdumen. Fir die Warmemessung besteht eine Fernablesung im
Heizraum (Techem). Heizverteilkasten in der Wohnung im Reduit. Regu-
lierung der Heizung fir Bad/Kiiche/Vorraume am Heizverteiler, fir Wohn-

und Schlafzimmer mit Raumthermostat oberhalb der Lichtschalter.
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Liftanlage
Elektrohydraulische rollstuhlgéngige Personenaufzug mit Stahlkabine.

Tragfahigkeit 500 kg oder 6 Personen. Jeweils in jedem Haus.

Mauerwerk
Innere Kellerwande in Kalksandstein, Wohnungsinnenwéande in Backstein/

Beton.

Spenglerarbeiten

Ausfiihrungen in Kupfer.

Storen
Samtliche Fenster mit Sonnenschutzstoren einzeln in gerduschgedédmpften
Schienen gefiihrt mit elektrischer Bedienung in Stoffausfihrung. Loggia

mit senkrechter Stoff-Sonnenstore elektrobedient.

Tiren

Hauseingangstiire/Treppenhausverglasung in Pfosten-Riegelkonstruktion,
Isolierverglasung. Brandschutzsichere Wohnungsabschlusstiire als Voll-
sicherheitstlire mit Doppelfalzdichtung, 5-Punkteverriegelung GLUTZ mit
Hinterbandsicherung, Weitwinkelspion, Zusatzverriegelung Quadragard
Duo-Lock 500 innen auf Tire montiert und Schutzrosette aussen
fur zusatzliche Sicherheit. Schliessanlage mit Doppel-Sicherheitszylinder
mit 11 SchlUsseln. Innentlren Stahlzargen verzinkt und weiss gestrichen
mit umlaufender Gummidichtung, Tirblatt stumpf einschlagend. Réhren-
span mit Hartfaserdeckblatt, gestrichen. In Decke eingelassene Schiebe-
wand zwischen Kiche und Essen. Kellertiire als Brandschutztiire ausge-
fuhrt.
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WEITER

Treppen

Treppenldufe und Podeste in Ortbeton mit Kunststeinplatten.

Innenwénde
Innenwéande in Backstein/Beton 10 - 25 cm stark mit Weissputz glatt

gestrichen. In den Nassrdaumen bei Apparatewanden Keramikplatten.

Bodenbeldge

Entrée, Wohn- und Schlafzimmer: Parkett Rauchereiche, gedlt, Schiffs-
boden Verlegeart. Nasszellen, Kiche und Reduit: Boden Feinstein-
zeug Platten grau matt, 30 x 60 cm, Wande mit Steingut Platten weiss

glanzend, 30 x 60 cm.

Einbauschréanke

Generell mit MDF Fronten und Griffnut ausgefihrt mit verstellbaren
Tablaren/Stangen. Entrée Garderobenschrank mit 2 Schiebettiren, Reduit
Wand- und Putzschrank mit Drehtiren, Korridor Wandschrank mit

Drehtlren.

Swisscom Glasfaserkabel
Leitung bis zu den Hausern ist bereits gezogen. Die Eigentimerschaft hat
die Maglichkeit auf eigene Kosten ab der Hauptleitung des Kabels an sei-

ne Wohnung zu ziehen (gilt nur fir Swisscom Kunden).

Gegensprechanlage Monitorsprechstelle

Von der Firma Koch, in weiss, Wandmontage.
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Kiiche
Abdeckung
Becken
Rickwand
Mobel

Griffe
Spultischmischer
Geschirrsptler
Kochfeld
Backofen
Dampfabzug
Kihlschrank
Abfallauszug

Bader
Einbauwaschtisch

Unterbaumobel

Wandmobel
Abdeckung
Spiegel
Glastablar

Bad Armaturen
Handtuchhalter
Badewanne
Duschtrennwand
WC

Klosettsitz
Abdeckplatte
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Chromstahl geburstet, Rand mit Quetschbug
Eisinger
Glas 8 mm gehartet, weiss emailliert

innen grau beschichtet, Fronten MDF griin

abgekantetes Chromstahlblech auf Stirnseite geschraubt

KWC Domo-Inox, Edelstahl, Schwenksauslauf ausziehbar

Siemens SL/SE

Siemens Glaskeramik flachenblndig

Siemens Chromstahl

V-Zug vollintegriert, aufklappbar, Abluftbetrieb
Siemens vollintegriert mit separatem Tiefkihler
Franke Sorter 300

Laufen mit 1 Philipp Stark Becken

MDF Oberflache Lack, Innenflachen Kunstharz weiss
Schubladenauszige Blumotion mit Einzug

In Wand eingelassen mit Tablaren, MDF Oberflache
16 mm Glas, emailliert in Farbton

Galvolux Elite Plus, biindig mit Wandbelag

4-teilig auf Spiegel geklebt

Tenos Similor Kugler, verchromt, Regendusche
Europe, verchromt

Duett Schmidlin 180x80 cm Stahl, mit Schallisolation
gehartetes Glas 10 mm mit Distanzrohr

Modena UP Laufen mit Einbauspulkasten Geberit
Presslit 2000 mit Deckel, weiss

Geberit Ruma, mattverchromt
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